Grundejer- og beboerforeningen Ebbergd

Generalforsamlingen 2025 - Bestyrelsens beretning med bilag

Bestyrelsesarbejdet internt - Bestyrelsen har i 2024 bestaet af forperson Keld Stattau (BSV 66), Tove
Andersen (BSV 67), Alexander Barlow (BSV 58), Lotte Dueholm (BSV 77-79) og Lisbeth Rask (BSV 58) . Der er
afholdt 5 bestyrelsesmgder i perioden. Herudover samarbejdes der over mail mellem mgderne i forhold til at
Igse de ngdvendige Igbende opgaver. Beslutninger, der traeffes over mail, protokolleres i referatet pa det
efterfglgende bestyrelsesmgde. Referat fra bestyrelsesmgder udsendes til hele ejerkredsen, saledes at det er
muligt at felge bestyrelsens arbejde og beslutninger. Referaterne leegges herefter pa hjemmesiden
www.ebbergd.dk til generel orientering for beboerne i Ebbergd.

Honoreringen af arbejdsopgaverne i bestyrelsen er fra 1. maj 2024 fordelt pa Keld Stattau og Lisbeth Rask
inden for den gkonomiske ramme(72.000,- arligt), der blev vedtaget af generalforsamlingen i 2023 og ud fra
intern plan for varetagelse af arbejdsopgaver vedtaget i bestyrelsen.

Administrationsforhold - Samarbejdet med administrationsselskabet “Vores forening” er generelt fint og
kgrer videre. Desvaerre har indbetalinger fra enkelte af vores offentlige institutioner via det sakaldte EAN
system givet udfordringer i 2024 - til stor frustration for gkonomimedarbejdere hos disse medlemmer. | 2025
skulle der blive bedre styr pa det - er vi blevet lovet.

Aftale med administrationsselskabet om, at vores forsikringer i 2024 ville blive vurderet af “Willies” i forhold
til pris og deekningsgrad, er skubbet p.g.a. den vedtagne sammenlaegning af Grundejerforeningen og
Feelleshusforeningen, der blev besluttet i 2024. Udbud af ny samlet forsikring igangsat november 2024. Indtil
afklaring heraf kgrer nuvaerende forsikring videre. Samarbejdet med revisionsfirmaet “Beierholm” fortsaetter
ligeledes.

Flere ejerforeninger har oprettet en serlig ejerforeningsmailadresse i stedet for, at kontaktmailen er
formandens private mailadresse. Dermed skal der ikke skiftes kontaktmail, nar der sker formandsskifte, men
det kreever, at foreningsmailen tilses jaevnligt, sa oplysninger fra bestyrelsen, der skal videreformidles til
ejerforeningens bestyrelse og beboere, tidsfrister for mgdeindkaldelser, m.v. ikke misses. Sa et tjek af
foreningsmailen mindst een gang ugentlig er gnskeligt.

Sammenlzegning af Felleshusforeningen og Grundejerforeningen - | starten af 2024 kontaktede bestyrelsen i
Feelleshusforeningen grundejerforeningens bestyrelsen med oplaeg til at lzegge de to foreninger sammen. GF
bestyrelsen var aben for en sddan sammenlaegning og modellen blev at sgge opbakning hos de to foreningers
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medlemmer til, at FHF’s opgaver, matrikler, styrket beboerinddragelse, m.v. blev indarbejdet i nye vedtaegter
for en “Grundejer- og beboerforening” og hvori stemmefordeling, -regler, m.v. blev viderefgrt usendret fra
Grundejerforeningens hidtidige vedteegter. Nye vedtaegter, der byggede pa dette grundlag, blev herefter
fremlagt og efterfglgende vedtaget med overvaeldende tilslutning pa begge besluttende generalforsamlinger i
foraret. Efterfglgende er de nye vedtaegter og afmelding af Faelleshusforeningen tinglyst, og bestyrelsen
kunne faerdigggre de mere konkrete dele af sammenlagningen. Udestaende ved udgangen af 2024 er den
endelige tilskgdning af FHF matriklerne til den nye forening.

Sammenlaegningen indebeerer, at der fra og med 2025 ikke lzengere skal betales kontingent til
Feelleshusforeningen - mens kontingentet til “Grundejer- og beboerforeningen” i 2025 vil blive viderefgrt
uaendret fra 2024, jf. generalforsamlingsbeslutning i 2024 - altsa samme betaling som til
Grundejerforeningen. Feelleshusforeningens formue vil blive overfgrt til “Grundejer- og beboerforeningen”.

Alle medlemmer har faet tilsendt de reviderede og tinglyste vedtaegter som bilag til referatet af
bestyrelsesmgde nr 3/nov. 24. Bestyrelsen har sendt sarligt notat til alle ejerforeninger med papegning af de
dele af de &endrede vedtaegter, som ejerforeninger bgr vaere saerlig opmaerksom pa i forhold til
tilretteleggelse af egne mgde, m.v. i forhold til GBF’s generalforsamlinger.

Budget- og regnskabsforhold

Bestyrelsen fremlaegger regnskab med et mindre overskud. Budgetforslag for 2025 bygger pa uaendret
kontingent, som det blev forudsat i sammenlaegningsbeslutningen. Dvs. et budgettal baseret pa 19,48 kr pr.
registreret fordelingstal jf. vedteegterne, som opkraeves kvartalsvis. |1 2024 valgte bestyrelsen at binde en
million af foreningens formue i et ar og dermed opna en bedre forrentning af pengene ( 2% %)

Beboermgde - Et af elementerne i de reviderede vedtaegter er at foreningen vil holde et til to mgder for alle
beboere i Ebbergd - med mulighed for at udveksle ideer, tanker, ris og ros i forhold til GBF-arbejdet i Ebbergd.
| oktober afholdt vi fgrste beboermgde, hvorfra der blev udsendt en kort opsamling pa de emner, der blev
drgftet pa mgdet. | foraret 2025 er afholdt et nyt beboermgde med oplaegsholder om temaet "biodiversitet i
Ebbergd”. Vi haber, at beboermgder kan blive inspirerende for det kommende foreningsarbejde.

Nye ejendomsvurderinger - Ved udgangen af 2024 venter alle fortsat pa den endelige 2024 vurdering. Den er
varslet til at skulle komme i Igbet af 2025. Vaer opmaerksom pa at GBF bestyrelsen ikke kan indsende falles
klage over vurderinger i omradet. Det er den enkelte ejer, der skal klage, hvis man finder vurderingen
uholdbar. Bestyrelsen fglger dog sagen teet.

Der er varslet, at det pa senere tidspunkt, iflg. lovgivningen, ogsa vil blive palagt en afgift/skat pa sakaldte
“Frie feellesarealer". Dette kan jo med vores ret store feellesarealer fa betydelige konsekvenser. Bestyrelsen
kender dog p.t. ikke den faktiske omkostning for en sddan kommende grundskat.

Grgn vedligehold - Bestyrelsen har besluttet at fortsaette samarbejdet med “BS-Landskabspleje”, sa de tager
sig af den Igbende greesslaning, og den arlige klipning af foreningens haekke, samt det arlige hgslet (marts
maned). Bestyrelsen er tilfreds med aftalen og samarbejdet med BS - Landskabspleje.

Der bliver fortsat holdt gje med, at den invasive og staerkt voksende “japansk pileurt” ikke far fodfaeste pa
sgens vestside og pa engarealet ud for havehusene. Vi opfordrer alle i Ebbergd til ogsa at holde gje med, at
planten ikke dukker op andre steder.

Til Igsning af de Igbende enkeltopgaver pa omraderne, fx. rydning ved sgerne, afrensning af stier, faeldning og
plantning af traeer, m.v. aftaler bestyrelsen fra sag til sag med eksterne entreprengrer. Bestyrelsen orienterer
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jeevnligt pa omradets hjemmeside og Facebookside om de arbejder, der udfgres pa de grgnne omrader.

| 2024 lykkedes det at fa opsat de skilte, der angiver treeernes navne og oprindelsesland. Parkens traeer
rummer flere specielle arter og med skiltningen vil besggende kunne se hvilke treer, der er tale om. Dermed
skabes en ny dimension ved at ga en tur i parken.. Tak til holdet fra “Veerkstederne”, som har sat skiltene op -
og til vores traekyndige “Peter Hoffmann”, for at have sat navne pa traeerne. | foraret 2025 vil bestyrelsen
arrangere en rundtur i parken med Peter, som vil introducere og fortelle om traeerne.

Processen med at fremme en gget biodiversitet pa de grgnne omrader fortsaetter. Det handler fx. om at
plante flere frugttraeer- og buske pa egnede omrader - ligesom der i 2024 er etableret “vild med vilje
blomsterbede” tre steder i omradet.

Grgnne omrader - omradets sger - Der er etableret nyt aflgb fra sgen i Parken, ligesom tillpbsledninger er
renset op, sa der nu skulle vaere stabil vandhgjde i sgen. Bestyrelsen fik samtidig taget prgver af
bundsedimentet, med henblik pa evt oprensning af sgen. Omkostningerne herved, som blev anslaet til
300-400.000 kr og da vores radgiver ikke vurderede, at oprensning ville vaere hverken pakrzaevet eller bydende
ngdvendig - fandt bestyrelsen ikke at en oprensning ville std mal med omkostningen.

Bestyrelsen har vaeret i dialog med kommunen i forsgg pa, at de pa samme made sikrede til- og aflgb fra sgen
pa engen nord for Ebbergd, som ligger pa Kommunens matrikel, men st@der op til GBF matriklen. Treeerne
omkring sgen stod under vand i 6-7 maneder, sa de fleste er nu gaet ud. Til gengaeld var diverse andefugle
glade for den voldsomme oversvgmmelse af omraderne omkring sgen. Kommunen har meddelt, at de ikke
vil ggre noget ved de udgaede traeer - men lade vind og vejr klare nedbrydning pa stedet. Og maske vil det
klima/miljgmaessigt veere bedst om engomradet nord for Ebbergd blot fik lov at udvikle sig til et stgrre
vadomrade, end det er nu. Bestyrelsen fortszetter sin dialog med kommunen herom.

Kontaktrad i Ebbergd - Bestyrelsen har ogsa i 2024 indbudt lederne fra de kommunale bo-, pleje, bgrnehuse,
veeresteder og KUC til 2 arlige mgder - dels for at drgfte emner af faelles interesse for Ebbergdomradet, men
ogsa for at bevare den udmaerkede kontakt, der blev etableret i de seneste ar.

Ebbergd er alt andet lige en helt szerlig “bydel” med de mange forskellige bolig-, offentlige-, erhvervs- og
gvrige formal, hvor det er vigtigt, at der er en Igbende fast kontakt med den mulighed det giver for lidt mere
formelt at drgfte behov, muligheder, gensidige hensyn, men ogsa evt. begraensninger i vilkar, som tilvaerelsen
i omradet kan betyde. Der er fortsat interesse hos deltagerne i at fortsaette dette samarbejde.

Vi har endvidere optaget kontakt med kommunen med henblik p3, at det tidligere bgrnehus “Svanen” pa
SMV kunne overga til at blive et “samlingshus” i omradet som base for alle beboere med tilknytning til
Grundejer- og beboerforening - herunder, at huset evt. ogsa vil kunne udvikles til at rumme aktiviteter for
beboere og pargrende i omradets plejecenter.

Ebbergd - en del af Rudersdal “Kulturslange” og nyt infoskilt pa "Torvet" - | foraret fik Grundejer- og
beboerforeningen en invitation til at veere med i forberedelsen af udarbejdelsen af en “Ebbergdtur” som ny
del af kommunens “Kulturslange”. Samtidig dukkede den messingplakette, som fulgte med davaerende
Birkergd Kommunes pramiering i 2004 af hele Svaneparkens ombygning fra forsorgsomrade til boligomrade,
op i gemmerne pa en tidligere formands loft. Vi endte i bestyrelsen med at fa udformet et “infoskilt”, med en
kort beskrivelse af historien bag vores fine boligomrade, oplysning og QR kode til den nye “Ebbergdtur” og sa
blev der ogsa plads til den fine plakette fra 2004. Se selv det fine skilt ud for Hovedbygningen pa “Torvet”.
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Fzellesarrangementer ( Sankt Hans, Faellesspisninger, eeblemosedag, m.m.) - Fellesarrangementer

| arets Igb har der vaeret afholdt 8 faellesspisninger, hvor alle Ebbergds beboere er velkomne. Man
medbringer selv sin mad og spiser sammen med de andre, der dukker op. Der skal lyde en stor tak til Maja
Nielsson for at fa det til at fungere og for hver maned at indkalde til arrangementet pa facebook og pa vores
hjemmeside: ebbergd.dk.

Den 23. juni blev der traditionen tro afholdt Skt. Hans i parken, hvor Grundejer- og beboerforeningen bgd pa
et glas bobler og jordbaer. Mange mgdte op og praesten i Hasterkgb sogn holdt atter baltalen for os. Tak til
Ellen for at sta for kontakten til Anne Mette Norsker.

Den 15. sep. blev der taget spontant initiativ til at moste omradets a&bler. Mange fik flere liter laekker most
med hjem til k¢leskabet og bade store som sma, nye som gamle beboere mgdte op. Der skal lyde en stor tak
til Christina, Anna og Marianne for initiativet.

Den 29. sep. blev arets svampejagt udvidet med hygge og balsnak. Naturvejleder Keld Hauge havde medbragt
ingredienser, sa vi kunne fa tilberedt en laekker svampesuppe over bal. Det var et hit og bliver gentaget naste
ar den 28. september, sa szt allerede kryds i kalenderen.

Trafik, vej- og stiforhold - Bestyrelsen har udarbejdet oversigt over de veje og stier, som foreningen er
ansvarlig for at vedligeholde og s@gt at angive den aktuelle tilstandsvurdering af de enkelte delstykker.
Oversigten er bestyrelsens “arbejdspapir” for div. arbejder pa veje og stier i de kommende ar og indsaettes i
bilagsmaterialet til den arlige beretning.

| 2024 er den anden halvdel af flisestien gennem parken blevet nylagt med nye fliser. Stien er dermed nu ogsa
farbar i regnvejr - uden de store vandflader, som har praeget stien tidligere. Vejstykket fra varmecentralen og
om til krydset ud for BSV 58 og 61 er blevet revneforsikret og streger/vejsymboler opdateret.

| efteraret 2024 var der opsat trafikmaling pa vejene til/fra forskellige steder i Ebbergd. Malingerne viser, at
trafikmgnster (antal kgretgjer, fartniveauer, m.v.) er stort set uaendret over de seneste 10 ar. Langt den
stgrste del af trafikken til bosteder, plejehjem og vaerkstederne som gnsket kgrer ad Tyringevej - dvs. uden om
det centrale Ebbergd.

Bestyrelsen har dog sendt gnske til forvaltningen om, at der pa tre steder i vejforlgbet opsaettes yderligere
trafiksikring af hensyn til omradets svage trafikanter - bgrn og handicappede. Dels i svinget hvor Tyringevej
starter, dels i krydset Tyringevej, Biskop Svanes Vej og Sophie Magdalenes Vej og endelig ud for
busstoppestedet i Ebbergd.

Endelig har bestyrelsen taget initiativ til at fa “ryddet op” i skilteskoven - saerlig pa vejstraakningen hen mod
bgrnehuset “Kastaniebakken”. Dette har vaeret et tilbagevendende gnske fra beboerne pa diverse mgder,
men om det lykkes at fa vejmyndigheden med pa ideen er uvis.

Snerydning - Bestyrelsen fortsaetter samarbejdet med “Dalgas” ( tidligere HedeDanmark), om
snerydningsopgaven, som vi vurderer til at fungere tilfredsstillende. FHF og 3 ejerforeninger far som del af
aftalen varetaget saltning og snerydning pa egne matrikler. Grundejerforeningen sender regning for disse
opgaver een gang arligt, nar vintersaesonen slutter.

Ladestationer / elbiler - Der er fortsat 8 aktive ladestandere henholdsvis ud for nr. 61 og 77. Pr. 1. juni
skiftede vi fra Andel Energi til Zapp Energy. Zapp er ogsa vores serviceleverandgr i forhold til standerne og ved
at skifte til deres elselskab kunne vi sikre os en hgjere refusion pr. Kwh. Vores abonnement blev med den nye
aftale @endret til en fast udgift pr. stander og dermed en smule dyrere, men da der bliver ladet mere og mere
pa standerne, sa har den faste betaling vaeret en god aftale for os. | slutningen af aret fandt vi ud af, at de
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havde glemt at give os fuld refusion, men det er blevet bragt i orden og de sidste 6 maneder har givet et
samlet overskud pa 1600 kr. om maneden. Fortjeneste pa hvert Kwh er 43 gre og hertil kommer sa 89,5 gre i
refusion. Det giver ialt 1,32 i indtaegt pr ladet Kwh. Samlet for alle standere en arlig indteegt pa ca 16.000 kr

Beboernes adgang idraetshallen - Den 29. februar modtog vi en mail, hvor KUC opsagde vores samarbejde
om hallen pr. 1. marts. Efter flere forsgg lykkedes det os at fa et mgde med KUC, der oplyste, at
udlejningen/lanet til beboerne var i strid med reglerne for bevillingen til KUC givet pa Finansloven. KUC var
enige med os i, at samarbejdet ikke havde givet anledning til problemer, men at de var blevet gjort
opmaerksom pa den ulovlige praksis og derfor gnskede at fa den rettet.

Vi har efterfglgende skrevet til flere ministerier, der har sendt vores forespgrgsel til Kriminalforsorgen, og vi
afventer fortsat et skriftligt svar pa, hvori det ulovlige bestar.

Bestyrelsen har parallelt hermed haft kontakt med ejerne af bygningerne med henblik p3, at hvis bygningerne
pa et tidspunkt skal udlejes til andre end KUC, sa vil GBF gerne inddrages og evt. have mulighed for at fa
brugsmuligheden tilbage - eller maske selv kunne leje idraetssalen.

Ukrainske flygtninge i Pibergdhus

Pibergdhus bebos fortsat af ukrainske flygtninge. Flygtningene er en almindelig del af Ebbergds dagligliv. Hvor
lenge Pibergdhus skal anvendes til dette formal, er imidlertid fortsat uvist. Opsaetning af juletree ved
Pibergdhus er blevet til fast tradition - til glaede for ikke bare beboerne her, men jo generelt for denne del af
Ebbergd.

Stgjgener fra Norfors varmecentral - Bestyrelsen har i arraekke s@gt at opretholde en mindelig dialog med
Norfors for at fa afdaekket og fundet Igsninger til at deempe de stgjgener, de neermeste naboer oplever fra
varmecentralens turbiner. Denne dialog har imidlertid vaeret meget hullet og uden synlig engagement fra
Norfors side for at afdaeekke problemet og pege pa Igsninger. Bestyrelsen tabte derfor talmodigheden med
Norfors og valgte derfor i 2024, at bede Rudersdal Kommune, som er tilsynsmyndighed, hvad angar
stgjforurening, om at overtage den videre dialog med Norfors om at sgge problemet afdaekket og finde
I@sninger, der kan tilfredsstille beboerne i Ebbergd. Vi fglger sagen ind i 2025.

Mobilforhold

| 2024 lykkedes det sa (endelig) med hjalp fra Rudersdal Kommune at fa selskaberne bag mobilsenderne til
at opstille afskeermning ved anlaegget. Bestyrelsens vurdering er, at afskeermningen giver en acceptabel
virkning bade for at tage de visuelle og lydmaessige gener fra anlaegget.

Opdatering af "Grundlagspapir"

Bestyrelsen har igen i ar valgt at opdatere det sdkaldte "Grundlagspapir", som bestyrelsen har udformet de
seneste mange ar, og som har til formal - ikke mindst af hensyn til tilflyttere i Ebbergd - at beskrive Grundejer-
og beboerforeningens arbejdsomrader i mere generel og beskrivende form, end det vil fremga af foreningens
vedtaegter. Grundlagspapiret er ikke vedhaftet beretningen, som bilag til den arlige beretning, men vil blive
uploadet pa foreningens hjemmeside. Fra 2025 nu i en udgave, hvor den nye samlede “Grundejer- og
beboerforenings” arbejdsomrader fremgar.

Vedtaget pa bestyrelsesmgde onsdag den 25. marts 2025
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Bilag 1 - Fxllesarealer i Ebbergd

Nedenstaende er opggrelse af Grundejer- og beboerforeningen i Ebbergd (GBF’s) grundarealer.

Ejer Matrikel Areal | Areal i Heraf vej eller Vejog | Heraf grgnt | Grgnti
procent | parkeringsareal | Plads i omrade | procent
procent
1af 4.633 0 4.633
lab 2.177 Vej 210 1.967
1i 7.403 Parkering 770* 6.633
lo 6.313 0 6.313
1s 1.452 0 1.452
lae 2.286 Parkering 586
1.700*
24.264 20,7 2.680 16,8 21.584 21,3
las 31.213 Vej 4.344 26.869
lak 61.855 Vej 8.946 52.909
Grundejer- og 93.068 79,3 13.290 83,2 79.778 78,7
beboer foreningen
ialt
| ALT 117.332 100 15.970 100 101.363 100

*De to parkeringsarealer, som star med kursiv, er ikke fastlagt som vejarealer i BBR, OIS eller matrikelregistret, men
da arealerne er asfalterede parkeringspladser, er de vist i kolonnen med vejarealer.

Grundejer- og beboerforeningen Ebbergd / Keld Stattau
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Bilag 2 - Medlemsoversigt

Grundejer- og beboerforeningen Ebbergd - pr 1. januar 2025

Bilaget skal informere om ejerstrukturen i Grundejer- og beboerforeningen Ebbergd.

De institutionelle ejere er "farvemarkeret”. Private ejere/matrikler er de "gule”.

Ejere bestaende af flere lejligheder fremgar af kolonnen, ”"Boliger”. Det samlede fordelingstal er pa 44198 dele

(se overblikket til sidst i bilaget)

Adresse Boli-
Navn Ford.tal
Matr ger
Biskop Svanes Vej Matr
Anne Pia og Ole Bjerg Overbeck Biskop Svanes Vej 52 1ab 330 1
Majken Qstergaard Lynge Biskop Svanes Vej 54 B 1ac 147 1
Ann Kjeer Sgrensen Lars Stjernstrgm Biskop Svanes Vej 56 1ad 233 1
E/F Biskop Svanes Vej 58 v/Svend . .
Henningsen (17 lejligheder) Biskop Svanes Vej 58 E 1aa 1823 17
E/F BSV 59 v/ Formand Peter Francati Biskop Svanes Vej 59 C 1x 927 8
(8 lejligheder)
Emilie og Sgren Belling Biskop Svanes Vej 60 1p 271
Biskop svanes Vej 61 10 - 12
E/F Biskop Svanes Vej 62 v/ Pia Mondrup Biskop Svanes Vej 62 C,
. 1n 1278 9
(9 lejligheder) st. mf.
Rudersdal Kommune - Bosted Biskop Svanes Vej 63 1am 1130
KUC ("Kollegiet") Biskop Svanes Vej 64 im 1068
KS Biskop Svanes Vej 65 v/Frank Petersen Biskop Svanes Vej 65 A,
" 1z 1127 7
(7 lejligheder) st.
E/F Biskop Svanes Vej 66 v/ Rasmus . .
Foldbjerg (lejligheder) Biskop Svanes Vej 66 D 1k 1145 10
E/F Biskop Svanes Vej 67 v/ Merita Bergien Biskop Svanes Vej 67 B,
. 1y 1130 8
(8 lejligheder) st.
Pia og Sten Jesper Madsen Biskop Svanes Vej 68 A st. 11 185 1
Bjarne Rom og Lotte Roerup SB:IKOp Svanes Vej 68 A, 1. 11 185 1
KUC ( Kursuslokaler, administration) Biskop Svanes Vej 69 v 1991
I/S Norfors (varmecentral) BSV 71A Biskop Svanes Vej 1u 328
Biskop Svanes Vej 1t - 8
KUC ( Hallen + tilhgrende bygning) Biskop Svanes Vej 1v 2497
Biskop Svanes Vej 75 1d 1439
G/F B{s_kop Svanes Vej 77-79 v/Anette McAllan Biskop Svanes Vej 77 1f 4404 36
(36 lejligheder)
Ruders_dal Kommune - Bgrnehuset Biskop Svanes Vej 83 1e 1012
Kastaniebakken
Krummediget
Sgren Juel Hansen Krummediget 1 A 1q 97 1
Anne Kathrine Zahle Krummediget 1 B 1r 107 1
Anna Lilje Flyvholm Nordgren og Jens Peter Krummediget 4, 10 201 1
Thomsen
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A/B Sophie Magdalenes vej 1 ABC v/Bo

Sophie Magdelenes Vej

Weymann (12 lejligheder) Sofie Magdelenes Vej 1 1ag 1233 12
(Pibergdhus) - Rudersdal Ejendomme Sophie Magdalenesvej2H  1au 2735

Sophie Magdalenes Vej 1ai 14

Sophie Magdalenes Vej 1ah 27
Barnehus (“Lysthuset”) - Sophie Magdalenes Vej 4 1at 442
Botilbud Ebbergd(Annette Schubert) Sophie Magdalenesvej 6 1al 891
Veerkstederne ved Rude Skov ( Jens Sorring) Sophie Magdalenesvej 7 1al 1470
Botilbud Ebbergad, Sophie Magdalenesvej 8 1al 891
Veerkstederne ved Rude Skov (Jens Sorring) Sophie Magdalenesvej 9 1al 1290
Botilbud Ebberad (Anette Schubert) Sophie Magdalenesvej 10 1al 1562

Sophie Magdalenesvej 11 1al 1470
Plejecenter Ebbergd (bygning 12 + 14) Sophie Magdalenesvej 12 1al 2212
Veerkstederne ved Rude Skov (Jens Sorring) Sophie Magdalenesvej 13 1al 140
Plejecenter Ebbergd Sophie Magdalenesvej 14
Ebberad Kapel Sophie Magdelenes Vej 16 1al 80

Tyringevej
Nina og Peter Schnach Hansen Tyringevej 2A 19 125 1
Lise og Said Wilkinson Dardari Tyringevej 2 B 1h 136 1

Boli
TOTAL 44198 0" 178
Samlet pa ejergrupperinger:
R_udersdal Kommune( Rudersdal 15325 35 %
Ejendomme)
Ejer-lande_lsforenlngerlselvstaandlge 15084 34 %
huse/matrikler
16466| 15 %
KUC/krim.fors. (Kontakt: Rubik/Peter o
Kjeersgaard ] 3 %
Fl_'ederlksberg Kommune (Frederiksberg 1439 3 %
Ejendomme)
Norfors (Varmecentralen) 328 17 %
Subtotal 44198 100 %
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Bilag 3 - Principper for hjemmesiden “Ebberoed.dk” og FaceBook

gruppen “Ebbergd”

Begge disse platforme skal vaere

1.

Et samlet sted, hvor beboere og medlemmer af Grundejer- og beboerforeningen (GBF) kan finde
relevant information om omradet.

Grundejer- og beboerforeningen i Ebbergd ejer domanet ebbergd.dk / ebberoed.dk og har ansvaret
for hjemmesiden - og er ansvarlig /administrator for Facebooksiden

Alle medlemmer af Grundejer- og beboerforeningen er velkomne til at bidrage via hjemmesiden og
Facebooksiden, som netop er god til:

- Kontakt
- Efterlysninger
- Invitationer
- Informationer
- Opfordringer
- Anbefalinger
- Fotos og gode historier fra omradet
4. Erhvervsdrivende ma ikke poste indhold pa Ebbergd.dk og Facebooksiden Ebbergd

5. Tonen skal i alle opslag veere god og konstruktiv. Bestyrelsen forbeholder sig ret til at slette oplaeg
den vurderer ikke lever op til dette krav.

7. Vigtige oplysninger fra Grundejer- og beboerforeningen
- Skal veaere klare, informative og handlingsanvisende

- Skal veere formuleret med tydelig afsender, sa folk med spgrgsmal ved, hvor de skal henvende
sig.

- Sendes ud pa mail til mailinglisten
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Bilag 4 - Plejeplan for GBFs arealer 2025

Grundejer- og beboerforeningen ejer og har ansvar for pasning af de frie grenne omrader i og omkring
Ebberpd - og det er en af foreningens hovedopgaver at veerne om og vedligeholde disse omrader enkeltvis og
som et samlet hele. De arealer, som Grundejerforeningen ejer, er af meget forskellig karakter - lige fra det
centrale parkomrade midt i Ebbergd og til de store engarealer, der ssmmen med Rude Skov omkranser
Ebberpd - og behgver derfor ogsa en varieret grad af pleje.

OBS: bggehaek ind mod BSV
75 (Fredb. Inst.) er BSV 75’
haek, som de skal klipper pa
begge sider

Areal Beskrivelse pleje
matr.nr. 1ak e FEngareal: slas 1 gang om aret i marts maned, for at
Delomrade: | Omradet pa skreenten ud for hindre vaekst af treeer og buske og med gnske om at
’Skraenten’ bagsiden af BSV 77/79 - og give bedst mulig grundlag for at blomster kan sprede
(2.400 m?) ned mod Tyringevej sig pa omraderne. Klippehgjde 6-10 cm.
matr.nr. 1ak | Omradet Igber fra e FEngareal: slds 1 gang om aret i marts maned, for at
Delomrdde: | fodboldbanen, syd om sgen hindre veekst af treeer og buske og med gnske om at
'Det nordlige | op til BSV overfor give bedst mulig grundlag for at blomster kan sprede
engareal’ bgrnehaven. sig pa omraderne. Klippehgjde 6-10 cm.
(14.200 m?)
matr.nr. 1ak | Omrade indkranset af ® Greespleenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, i
Delomrdde: | tradhegn /fodhegn overfor perioden april - oktober. Ca. 25 gange arligt. Graesset
‘Boldbanen’ | Krummediget 3 ma ikke vaere hgjere end 7 cm og slas med en
(5.200 m?) klippehgjde pd 4 cm
matr.nr. 1ak | @stligt parkomrade mellem Graesplenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, i
Delomrdde: | Busvendepladsen , “alleen” perioden april - oktober. Ca. 25 gange arligt. Graesset ma ikke
‘Labyrinten’ | og Krummediget. vaere hgjere end 7 cm og slas med en klippehgjde pa 4 cm
(3.300 m?) Omradet huser omradets feelles legeplads, som ejes af
“Feaelleshusforeningen” med stgtte fra Grundejerforeningen.
De to levende hegn/tree-ger: udtyndes, selvsaede ahorn/aer og
elm fjernes hvert 2. ar i lige dr. Enkelte grene kan efterlades af
hensyn til dyrelivet. Nedskaret trae bliver liggende pa arealet for
at fremme biodiversiteten. Ellers gennemfgres pleje efter
behov/vurdering.
matr.nr. 1ak [ 1. fra SMV 3 ned til BSV56 Greesrabatterne er ikke udsat for stort slid og kan klippes lidt
Delomrade: (ca 200 m?) sjeeldnere.. Graesset holdes pa ca. 8 cm og slas med en
Graesrabatter | 2. Graesarealet (hjgrnet) klippehgjde pa 4 cm.
over for Tyringevej 2B/2A
afgraenset af Tyringevej
og kratskoven v BSV
77/79. (ca 400 m?)
matr.nr. 1ak | Omradet mellem BSV og Graesplaenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, i
Delomrade: | Tyringevej i syd og Hallen perioden april - oktober. Ca. 25 gange arligt. Graesset ma ikke
"Parken’ samt FRB skovbgrnehave i vaere hgjere end 7 cm og slas med en klippehgjde pa 4 cm
12.200 m? nord. Sgens brinker friholdes for rgrsump og kratvegetation i form af

pil, ahorn, elm, bjgrneklo og lignende. Egentlige traeer bevares.
Plejen skal ske i vinterhalvaret, dvs. fra oktober til februar af
hensyn til padder i sgen. Pleje sker hver. ar med fjernelse af
ugnsket opvaekst

Bggehaek langs BSV (ca 85m) - klippes 1 gang arligt. Haeekkene
luges efter konkret vurdering. Selvsaede traeer i haekken fjernes
samtidig med lugning, men der tages hensyn til Iggplanterne i
bpgehaekken.
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Trekant pa BSV i svinget v Hallen (ca. 30 m) - forsgges udlagt
med forarslgg og sommerblomster. Klippes ned een gang arlig,
nar blomsterfrg er kastet.

Beskeering af vandris pa stammer hvert 2. ar.

Pleje og beskaering af beskadigede traeer og grene efter behov.
“Halvgen” ved stiens ophgr ud fra BSV 59 - Rhododendron
klippes sa sti ligger frit + almindelig tilsyn

matr.nr. las
Delomrade:
'Det sydlige
engareal’
19.200 m?

Omrade, som straekker sig fra
Ebbergds sydligste hjgrne,
langs skovbrynet op til BSV og
begraenses af SMV mod nord

Engareal: slas 1 gang om aret i marts maned, for at hindre
vaekst af traeer og buske og med gnske om at give bedst mulig
grundlag for at blomster kan sprede sig pa omraderne.
Klippehgjde 6-10 cm.

Sgens brinker friholdes for rgrsump og kratvegetation i form af
pil, ahorn, elm og lignende. Egentlige traeer bevares. Plejen skal
ske hvert 2-3 ar i vinterhalvaret, dvs. fra oktober til februar af

hensyn til padder i spen. Graesrabat langs SMV (ca 150 m?) -

Klippes som @vrige greesrabatter ( se ovenfor)

" matr.nr. 1as

Graesplaenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, i

Delomrade: | Omradet mellem SMV mod perioden april - oktober. Ca. 25 gange arligt. Graesset ma ikke
Trapperne’ syd, og overlaegeboligen. vaere hgjere end 7 cm og slas med en klippehgjde pa 4 cm.
1.850 m? Skraninger med graesvaekst slas efter behov - i reglen een gang
Dertil 400 m? arligt
Engareal De levende hegn/tree-ger: udtyndes, selvsdede ahorn/aer og
(lodrette elm fjernes ca hvert 2. ar i lige ar eller efter behov. Enkelte
sider) grene kan efterlades af hensyn til dyrelivet.
matr.nr. 1af /Zblehaven Graespleenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, dvs.
4633 m? 30-36 gange arligt. Graesset ma ikke vaere hgjere end 7 cm og
Hele arealet bestar af en slas med en klippehgjde pa 4 cm.
graesklaedt skraning med
fritstdende treeer, Beskaering af vandris pa stammer hvert 2. ar i ulige ar.
hovedsagelig =bletraeer Pleje og beskaering af beskadigede traeer og grene efter behov
Matr.nr 1ab | Skraning foran BSV 52 Greesplenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, dvs.
2117 m? 30-36 gange arligt. Graesset ma ikke veere hgjere end 7 cm og
Hele arealet bestar af en slas med en klippehgjde pa 4 cm.
graespleene med spredte
traeer og buske Beskeering af vandris pa stammer, selvsaede traeer i buske
fijernes hvert 2. ari ulige ar.
Matr.nr. lae Den centrale plads (“Torvet”) | Plaenen er ikke udsat for stort slid og klippes 22-26 gange arligt.
2286 m? Graesset ma ikke veere hgjere end 8 cm og slas med en
Bestar af parkeringsplads klippehgjde pa 4 cm.
langs kanterne og en
graespleene omkranset af Bpgehaekken klippes 1 gang eller 2 gange arligt. Heekken luges
badgehaek i midten. 1 gang arligt. Selvsaede traeer i haekken fjernes samtidig med
Parkeringsplads ca. 1650 m? lugning. Parkeringsplads langs haekken luges og fejes 1 gang
Graesplaene ca. 550 m? arligt.
Bogehak ca. 265 m
Matr.nr. 1s Sgen ved Krummediget Sgens brinker friholdes for rgrsump og kratvegetation i form af
1452 m? pil, ahorn, elm og lignende. Egentlige traeer bevares. Plejen skal

S¢ og brink pa sgens gstside
(sgbrinker mod vest ligger pa
private matrikler)

Leengde af brink ca. 55 m
Graesareal ca. 275 m?

ske i vinterhalvaret, dvs. fra oktober til februar af hensyn til
padder i sgen. Pleje sker hvert 2. ar i ulige ar.
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Pleenen er ikke udsat for stort slid og klippes 22-26 gange arligt.
Graesset ma ikke veere hgjere end 8 cm og slas med en
klippehgjde pa 4 cm.

Matr.nr. 1o Mellem fodboldbanen og BSV | Engarealet slds 1 gang om aret i oktober, for at hindre vaekst af
6313 m? 62 treeer og buske. Klippehgjde 6-10 cm. Graesset fjernes, nar
urtefrgene er modnet og afkastet.
Engareal pa ca. 3000 m?
Skovareal p& ca. 2600 m? Birkelunden - Ryddes for opvaekst af ugnskede traeer efter
Birkelund p& ca. 700 m? behov.
Skovarealet — feeldning og beskeering af risikotraeer efter behov
Matr.nr. 1i Ved havehusene Bggehaekken klippes 1 gang eller arligt. Haekken luges 1 gang
7403 m? arligt. Selvsaede traeer i hakken fjernes samtidig med lugning.

Blandet areal med
parkeringsplads, levende
hegn, havehuse, vad eng,
graespleene og anleg ved
Kobberlunden

Parkeringsplads pa ca. 700 m?
Fugtig eng mellem p-plads og
havehusene p& ca. 700 m?
Graesplaene pé ca. 1800 m?
Graesrabat/plaene ca. 300 m?
Bpgehaek ca. 45 m

Haek ved Kobberlund ca. 20 m
Busket ved Kobberlund ca.
260 m?

Parkeringsplads langs haekken luges og fejes 1 gang arligt.

Den fugtige eng slas 1 gang om aret i oktober, for at hindre
vaekst af traeer og buske. Klippehgjde 6-10 cm.

Graespleenen klippes sa ofte, at afklip ikke skal fjernes, dvs.
30-36 gange arligt. Graesset ma ikke vaere hgjere end 7 cm og
slas med en klippehgjde pa 4 cm.

Graesrabatten er ikke udsat for stort slid og kan klippes lidt
sjeeldnere, 22-26 gange arligt. Graesset ma ikke veere hgjere end
8 cm og slas med en klippehgjde pa 4 cm.

Haek ved Kobberlunden klippes 1 gang arligt. Selvsdede traeer i
hakken fjernes samtidig med lugning.

Busket ved Kobberlund beskzeres 1 gang arligt i efteraret

Det levende hegn mod havehuse og abent land udtyndes,
selvsdede ahorn/aer og elm fjernes hvert 2. ar i lige ar. Enkelte
grene kan efterlades af hensyn til dyrelivet.

Den store syren — selvsaede traeer i syrenen fjernes hvert 2. ar i
ulige ar
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Bilag 5: - Private fallesveje / Stier "Vedligeholdelsesplan"

Statusvurderinger: A = Fin stand; B = Udmaerket; C = skal observeres; D = Problematisk, E = Kritisk

Gron markering = arbejdet er udfgrt

Nr | Vej/stistykke

Aktuel
status

Udskiftning
/reparation

-
I

- budgetar
2020

Anslaet
omkostning

L

Bemaeerkninger

il

BSV — langs Frederiksberg
ejendom og TV 1a og 1b

3. BSV — fra nedkegrsel til KD og til | B/C 2025/26 60-70.000 Asfalt generelt udmaerket. Revner i
vejkryds BSV/SMV asfalt pa Vejstykket skal evt.
observeres for at blive repareret
med flydende asfalt
4, | BSV —vejstykket mellemTVog | B 250.000 kr i ren

asfaltering

6. | SMV —fra hjgrnet ved SMV 4
forbi ”Pibergdhus”og frem til
fgr hjgrnet ud for SMV 1A

350.000 i ren asfalt.
Renovering af
brostenskant ??

—

Afventer endelig vurdering indtil
kommende ombygning af
Pibergdhus er feerdi

9. | Krummediget / grusstykketfra | C @verste gruslag skal holdes vedlige,
slut BSV 58 og ned til KD 4 sa selve "vejkassen” fremstar
ubergrt.
Vurderet OK i 2023
9a | Krummediget / asfaltstykket B
_._ forbi BSV 58/KD 1a oglb
11 | Stien fra BSV op langs D
"/Ebleplantagen” og ned til
SMV ved "Pibergdhus
12 | Fortov langs SMV D Fliser slidte. Lunker opstar ved
regnvejr
13 | Parkeringsarealet ud for B/C 2025 20.000 Revneforsegling kraevet
havehusene (“Hullet”)
14 | Parkeringsarealet pa “Torvet” B/C 2025/2026 20.000 Revneforsegling kraevet
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